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STANOVY
Bytového druzstva B.K. Ohrada

. Zakladni ustanoveni

Clanek 1
Obchodni firma a sidlo druzstva

1. Obchodni firma bytového druzstva zni: Bytové druzstvo B.K. Ohrada (dale jen ,,druzstvo)
Sidlo druzstva: Borovanského 2377/14, Praha 5, 155 00

Clanek 2
Uc¢el, postaveni a vznik druZstva

1. Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, zalozenym za ucelem zajistovani bytovych
potieb svych ¢lent.

2. Druzstvo je obchodni korporaci dle zakona ¢. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich korporacich
a druzstvech (dale jen ,,zakon o obchodnich korporacich* nebo ,,ZOK*), vystupuje v pravnich vztazich
svym jménem a za poruseni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

. Clenové druzstva nerudi za zavazky druZstva.

4. Druzstvo je zalozeno ustavujici schtizi fyzickych osob — opravnénych ndjemcii v domech ¢. p.: 2375,
2376, 2377, 2378, 2379, 2380, 2381, v ulici Kurzova a Borovanského, Praha 5, kteti podali prihlasku
do druzstva a nemaji zadné zavazky vici Magistratu hl.m. Prahy a Zadné finan¢ni zavazky vzniklé
Vv souvislosti s uzivanim bytu.

5. Druzstvo se zfizuje na dobu neurcitou a vznika dnem jeho zapisu do obchodniho rejstiiku vedeného
Me¢stskym soudem v Praze.

6. Pravni poméry druzstva upravuji tyto stanovy, interni smeérnice, zdkon o obchodnich korporacich
a zékon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,obCansky zdkonik* nebo ,,0Z*).

w

Clanek 3
Predmét ¢innosti

1. Predmétem Cinnosti druzstva je zajistovani bytovych potfeb predev§im svych ¢lend, sprava bytového
fondu, prondjem byt a nebytovych prostor a poskytovani zakladnich sluzeb s tim spojenych.
2. V ramci napliovani predmétu ¢innosti druzstvo zabezpecuje zejména:
a) pronajimani byt a nebytovych prostor
b) provoz domi vCetné péce o spole¢né vnitini a vnéjsi prostory
€) provoz spoleénych technologickych zafizeni
d) udrzbu, opravy a modernizace budov a jejich technologickych zafizeni, s vyjimkou vnitinich
vybaveni bytii, pokud ¢lenska schlize nerozhodne jinak
e) rozvody el. energie, vody , tepla a odvod kanaliza¢nich splaskd, s vyjimkou vnitinich rozvodt
v bytech, pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak
f) odvoz domovniho odpadu
g) koordinaci spole¢né péce o diim a spole¢né prostory
h) plnéni spojena s bydlenim ¢i uzivanim nebytovych prostor pro své ¢leny i dal$i najemce
druzstevnich byta

Clanek 4
Zakladni kapital druZstva

Zakladni kapital druzstva je tvofen souhrnem vSech ¢lenskych vkladd, k jejichz splaceni se Clenové
druzstva zavazali.



=

Clanek 5
Clensky vklad a dalsi ¢lenské vklady (dalSi majetkova ucast)

Clenské vklady piedstavuji majetkovou tcast ¢lenti v druzstvu.
Clenské vklady jsou tvofeny zakladnim ¢&lenskym vkladem, dal§im Clenskym vkladem a dalsi
majetkovou ucasti ¢lena druzstva.
Zikladni €lensky vklad je pro vSechny cleny shodny a ¢ini 3000,-K¢ (Slovy: Ttitisice korun
ceskych). Po dobu trvani ¢lenstvi nesmi ¢lensky vklad ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu. Zakladajici ¢len splni vkladovou povinnost k zékladnimu ¢lenskému
vkladu do 15 dnli ode dne konani ustavujici schiize, ktera rozhodla o zalozeni druzstva, jinak
se zakladatel nestane ¢lenem druzstva.
DalSi ¢lensky vklad je vkladem ¢lena do druzstva a slouzi ke koupi bytovych domit €. p. €.p.: 2375,
2376, 2377, 2378, 2379, 2380, 2381, na pozemcich parc. €. 2342/74, 2342/75, 2342/76, 2342/77,
2342/78, 2342/79, 2342/80, 2342/274, to v§e zapsano na LV ¢ . 1716 pro k.u. Stodulky, obec Praha
u Katastralniho ufadu pro hl.m. Prahu, katastralni pracovisté Praha.
Pti zalozeni druzstva se zakladajici ¢lenové druzstva zavazuji uhradit dalsi ¢lensky vklad, ktery bude
slouzit k uhradé¢ kupni ceny predmétnych nemovitosti stanovené v kupni smlouveé uzaviené
S Magistratem hl.m. Prahy. Celkovy soucet vSech dal$ich ¢lenskych vkladi bude odpovidat minimalné
kupni cené predmétnych nemovitosti. Kazdy zakladajici ¢len druzstva se zavazuje uhradit dalsi
¢lensky vklad ve vysi, ktera odpovida minimalné jeho podilu na kupni cené za nemovitosti. Vysi
a zpusob splaceni dalsiho ¢lenského vkladu jednotlivych ¢lend stanovi ¢lenska schiize. Dalsi Clensky
vklad miize byt pouze penézity a splaci se na ucet druzstva. O pievzeti povinnosti k dalSimu
¢lenskému vkladu uzavie druzstvo s kazdym ¢lenem pisemnou smlouvu.
Dalsi majetkova ucast ¢lena je tvoiena dal$im ¢lenskym vkladem, jehoz thradou Ize podminit
a) ptidéleni uvolnéného druzstevniho bytu. Pfi stanoveni vySe dal$iho ¢lenského vkladu
se vychazi z ocenéni druzstevniho podilu, které odpovida trzni cené bytu nebo nebytového
prostoru v dob¢ a v misté obvyklé. Konkrétni vysi dalSiho ¢lenského vkladu pti dodrzeni vyse
uvedené zasady stanovi predstavenstvo podle zasad schvalenych ¢lenskou schiizi;
b) pfijetim najemce za Elena druzstva. Pijeti se podminuje thradou zakladniho ¢lenského vkladu
a dal$iho ¢lenského vkladu dle piedchozich ustanoveni.

II. Vznik a ¢lenstvi v druZstvu

Clanek 6
Clenstvi fyzickych osob

Clenem druzstva se miize stat pouze fyzicka osoba za podminek stanovenych témito stanovami

a ZOK.. Pravnicka osoba se ¢lenem druzstva stat nemize.

Clenem druzstva miize byt pouze osoba, kterd ma najemni pravo k bytu nachazejicimu se v budové,
ktera je majetkem druZstva, nebo osoba, kterd spolecné s nabytim Clenstvi v druzstvu ziskd pravo
najmu k urcitému bytu v budové, kterd je majetkem druzstva.

Clanek 7
Vznik ¢élenstvi v druzstvu

Clenstvi v druzstvu vznika:
a) pfi zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva
b) za trvani druzstva:
- pfijetim za ¢lena na zaklad¢ pisemné piihlasky a rozhodnuti predstavenstva o pfijeti
za ¢lena
- pfevodem druzstevniho podilu
- jinym zpisobem stanovenym zakonem o obchodnich korporacich



Clanek 8
Vznik ¢lenstvi dnem vzniku druzstva

Clenem druzstva se dnem vzniku druzstva mize stat fyzicka osoba za nize uvedenych podminek:

a) ma platnou najemni smlouvu k bytu nebo nebytovému prostoru v domé uvedeném
v ¢l. 5 odst.4 téchto stanov

b) je tzv. ,opravnénym najemcem™ dle Pravidel postupu pii prodeji bytovych jednotek,
bytovych domi a funkéné souvisejicich pozemkd ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy
prijatych usnesenim €. 14/4 Zastupitelstva hl.m. Prahy ze dne 24.5.2012 v platném znéni (dale
jen Pravidla)

€) podala ptihlasku za ¢lena druzstva

d) uhradila zakladni ¢lensky vklad ve Ihaté do 15 dnl ode dne konani ustavujici ¢lenské schiize,
ktera rozhodla o zalozeni druzstva.

e) Podminkou vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaseni zakladatelti o prevzeti vkladové povinnosti
k zédkladnimu ¢lenskému vkladu.

Clanek 9
Vznik ¢lenstvi za trvani druzstva

. Zatrvani druzstva vznika ¢lenstvi dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé
pisemné piihlasky nebo pozdé€jsSim dnem uvedenym v Clenské piihlasce. K ptihlaSce musi byt
pripojeno:

a) vyslovné prohlaseni osoby zadajici o pfijeti, Ze se k ¢lenstvi ptihlasuje podle stanov

b) doklad o zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu

c) doklad svéd¢ici o najemnim pravu k bytu nachazejicim se v majetku druzstva

d) pisemny zavazek Zadatele o pievzeti jeho povinnosti zaplatit dalsi ¢lensky vklad ve vysi

a terminu stanoveném piedstavenstvem (Clenskou schiizi)

. Predstavenstvo rozhodne o pfihlaSce na prvnim zasedani, které nasleduje po dni, kdy byla druzstvu
prihlaska doruc¢ena. Rozhodnuti o pfijeti ¢i nepfijeti musi byt zadateli doru¢eno bud’ osobné nebo
doporuc¢enym dopisem.
. Druzstvo vrati zakladni, pfipadné dalsi ¢lenské vklady uchazeci o Clenstvi, kterého nepftijalo za Clena,
do 30 dnti ode dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

Clanek 10
Spolecné ¢lenstvi manZeli

. Spolecné Clenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni
manzelll. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdiln¢ a jako
spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

. Maji-li manzelé spole¢né Clenstvi v druzstvu, jsou také spoleCnymi ndjemci druzstevniho bytu.
Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni
a povinni spolecn¢ a nerozdilné.

Clanek 11
Zanik ¢lenstvi

. Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:

a) dohodou,

b) vystoupenim ¢lena,

c) vylou¢enim ¢lena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) dorucenim vyrozuméni o neuspé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo



v exekuci,
j) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.
. Spolec¢n¢ se zanikem ¢lenstvi v druzstvu zanika najem druzstevniho bytu.

Clanek 12
Dohoda o skon¢eni ¢lenstvi

Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, konéi Elenstvi sjednanym dnem. Dohoda
0 skonceni ¢lenstvi musi byt pisemna.

Clanek 13
Vystoupeni z druZstva

. Clen miize z bytového druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim dvou mésicii. Tato doba zaina
prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni
z druzstva.

. Ukoncenim ¢lenstvi kon¢i najem druzstevniho bytu. Oznameni o vystoupeni miize ¢len odvolat jen
pisemné pted ukoncenim lhiity pro ukonceni ¢lenstvi a se souhlasem pfedstavenstva.

. Pokud ¢len vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, plati ust. § 613 ZOK.

Clanek 14
Vyloucdeni ¢lena z druZstva

. Predstavenstvo mtlize rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize zavaznym zptisobem nebo opakované
porusil své Clenské povinnosti, prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi nebo z jinych dulezitych
divodi uvedenych v téchto stanovach.
. Clena bytového druZstva nebo spoleéné &leny bytového druZstva, s jejichZ &lenstvim je spojen ndjem
druzstevniho bytu nebo spole¢ny najem druzstevniho bytu, l1ze z druzstva vyloucit, jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti vyplyvajici z najmu,

nebo
b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na druzstvu
C) nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je najemciv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery
se vV tomto domée nachazi.

d) prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zakona a téchto stanov,

e) zjinych dulezitych divoda uvedenych v téchto stanovach.
. Predstavenstvo mize o vylouceni z druzstva rozhodnout jen tehdy, dalo-li ¢lenovi ptedem dopisem
dorucenym do vlastnich rukou vystrahu a ¢len ve lhiit¢ stanovené vystrahou své pochybeni nenapravil.
Lhita urena k napravé musi mit nejméné 30 dn.. Druzstvo neni povinno dat piedchozi pisemnou
vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit.
. Predstavenstvo mize o vylouceni rozhodnout jen do Sesti mesicti ode dne, kdy se dozvédélo o divodu
vylouceni, nejpozd¢ji vSak ve 1hité jednoho roku ode dne, kdy diivod vylouceni nastal.
. Je-li jednani Clena, v némz lze spatfovat divod k vylouceni podle odst. 2b) tohoto ¢lanku, pfedmétem
Seteni jiného organu, zacina lhata podle odst. 4 bézet dnem, kdy se druzstvo dozvi o pravomocném
rozhodnuti ptislusného organu.
. Rozhodnuti o vylouceni musi byt doru¢eno do vlastnich rukou a musi v ném byt uveden diivod
vylouceni, ktery nelze dodatecné ménit. Rozhodnuti musi obsahovat i pouceni o pravu vylu¢ovaného
¢lena podat odiivodnéné namitky proti rozhodnuti k ¢lenské schiizi ve 1hité 30 dnlt ode dne doruceni
rozhodnuti o vylouceni.
. Clenstvi zanika marnym uplynutim Ihiity pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo vylu¢ované osobé
doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek.
. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni muize vylucovany ¢len podat odivodnéné namitky
k ¢lenské schiizi ve Thité 30 dnd ode dne doruceni oznameni to vylouceni.
. Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek mize vylu¢ovany ¢len podat ve lhuté tii mésich
ode dne doruceni rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné.
Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho
fizeni, pokud bylo zahajeno, druzstvo nemize vici ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku



jeho Clenstvi.

10.Rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek
a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vyluCovanému clenovi doruc¢i doporu¢enym dopisem
do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lend.

11.Druzstvo miize rozhodnuti o vyloufeni zruSit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo. Se zruSenim rozhodnuti o vylouceni musi vylu€ovana osoba pisemné souhlasit.
Neudéli-li vylouCena osoba souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni
vylou€eni doru€eno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny
¢len o zruSeni rozhodnuti o vyloucenti jiz dfive pisemné pozadal.

12.Zrusit rozhodnuti o vylouceni lze i v ptipadech, pii kterych probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti
vylouceni ¢lena z druzstva.

13.Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno nebo rozhodla-li ¢lenska schiize nebo soud, Ze namitky
¢lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou diivodné, plati, Ze clenstvi v druzstvu nezaniklo.

Clanek 15
Prevod druZstevniho podilu

1. Ptevoditelnost druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva nelze omezit ani vyloucit, pokud mé byt
nabyvatelem osoba, ktera spliiuje podminky stanov pro pfijeti za ¢lena druzstva.

2. Prevod se uskutecnuje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zptsob
uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni ob¢anského zakoniku, o uzavirani smluv dle § 1724 a nasl.
Smlouva o pfevodu clenskych prav a povinnosti musi byt pisemnd a musi byt opatfena ufedné
ovefenymi podpisy vSech tcastnikd.

3. Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim podilem spojeny.

4. Préavni ucCinky pfevodu druzstevniho podilu vic¢i druzstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho podilu
se stava ¢lenem druzstva dnem, kdy byla druzstvu doruc¢ena smlouva o ptevodu druzstevniho podilu,
nebo pozdéjsim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky vaéi druZstvu nastanou, je-li
namisto samotné smlouvy o pievodu druzstevniho podilu doruc¢eno druzstvu pisemné prohlaseni
prevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.

5. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu
druzstevniho bytu, anebo pievodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, véetné
vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to vcetn¢ vSech dluhti pievodce viici bytovému druzstvu
a dluhti bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem,
anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.

Clanek 16
Piechod druZstevniho podilu

1. Smrti ¢lena druzstva prechazi jeho druzstevni podil na dédice. Dédic druZstevniho podilu, ktery
nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast v druzstvu vypovédét, a to bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi nepiihlizi.
Vypovédni doba €ini 3 mésice a po dobu jejiho béhu neni dédic podilu opravnén se podilet na ¢innosti
druzstva.

2. Druzstevni podil piechazi na dédice spolu s najmem druzstevniho bytu nebo s pravem na uzavieni
smlouvy o najmu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

3. Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzelti, ptechazi na pozistalého manzela.

Clanek 17
Rozdéleni druZstevniho podilu

=

Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nemohou stanovy druzstva omezit ani vyloucit.

2. Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné jen tehdy, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich
bytt.

3. Pro ptevod druzstevnich podild, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu,
se pouziji ustanoveni o prevodu druzstevniho podilu dle § 601 zakona o obchodnich korporacich.

4. K ucinnosti rozdéleni druzstevniho podilu dojde nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu

¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu.
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. Pfi rozdé€leni druzstevniho podilu a pii pfevodu nebo piechodu druzstevnich podilt vzniklych

rozdélenim podle predchozich ustanoveni se uréi, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen
najem kterého druzstevniho bytu.

Clanek 18
Zanik ¢lenstvi pri zaniku druZstva

Pfi zéniku druZstva bez pravniho nastupce zanika Clenstvi dnem vymazu druzstva z obchodniho
rejstiiku.

Clanek 19
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzelu

Spoleéné ¢lenstvi manZelt zanika vypotfadanim spoleéného jméni manzZelt (dohodou nebo
rozhodnutim soudu) nebo marnym uplynutim lhity pro jeho vypofadani podle obcanského zdkoniku.
Vyluénym ¢lenem druZstva se stane ten z rozvedenych manzelt, ktery byl ur€en jejich dohodou nebo
rozhodnutim soudu.

Pfeménilo-li se spolecné Clenstvi manzelG na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z nich, nema tato
skutecnost vliv na spolecné najemni pravo k druzstevnimu bytu. Spolecné najemni pravo zanikd
dohodou rozvedenych manzeli nebo na zakladé rozhodnuti soudu.

V ptipadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeld, ktefi byli spoleCnymi ¢leny druzstva
a spoleCnymi ndjemci druzstevniho bytu, zanikne se spoleénym clenstvim manzelli také spole¢ny
najem druzstevniho bytu. Vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava pozistaly manzel, ktery
se stal vylu¢nym ¢lenem druzstva, a jemuz nalezi druzstevni podil.

V ostatnim se zalezitosti druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzelti a pravni vztahy plynouci
ze spolecného cClenstvi manzel fidi ustanovenimi o manzelském majetkovém pravu podle § 708
a nasl. obcanského zakoniku.

Clanek 20
Majetkové vyporadani pii zaniku ¢lenstvi

Zanikem Clenstvi v bytovém druzstvu jinak nez pfevodem vznikd byvalému clenovi narok
na vyporadaci podil.

Vypotadaci podil se rovna vysi ¢astky splnéné vkladové povinnosti ¢lena druzstva.

Nérok na vyplatu vypofadaciho podilu vzniké ve lhiitach stanovenych v § 749 ZOK.

Vyplata vypotadaciho podilu je vazana vzdy na vyklizeni bytu a jeho piedani druzstvu.

Zanikne-li ngjem druzstevniho bytu ¢lena, dochazi k zaniku ¢lenstvi a byvalému ¢lenovi vznika narok
na vyplatu vyporadaciho podilu. To neplati v pfipadé prevodu nebo piechodu druzstevniho podilu.
Kromé naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nemé byvaly ¢len nebo jeho dédicové z ditvodu zaniku
¢lenstvi narok na jakoukoli jinou ¢ast majetku druzstva.

I11. Prava a povinnosti ¢lena druZstva

Clanek 21
Prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v druZstvu

Clenstvi v druzstvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti vech ¢lentL.
Clen druZstva mé pravo zejména:
a) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, jehoz je ¢len opravnénym najemcem, poté,
co ptejde vlastnické pravo k domu na druzstvo,
b) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce, kterému udéli plnou moc, jednani
¢lenskych schiizi,
c) volit a byt volen do organti druzstva, je-li pIn¢ svépravny,
d) podavat podnéty a navrhy i stiZznosti organim bytového druzstva a byt o jejich vyfizeni



informovan,

e) ucastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢lentim
poskytuje,

f) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dojde-li k pievodu nebo ptechodu
druzstevniho podilu,

g) na piidéleni volného druzstevniho bytu, splati-li dalsi ¢lensky vklad, jehoz vySe je stanovena
rozhodnutim ptedstavenstva a odpovida trzni cen¢ druzstevniho bytu,

h) na podil na zisku a spole¢ném majetku druzstva a na likvida¢nim zdstatku,

i) na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a tdrzbou domu,

J) vyzadovat na organech druZstva informace tykajici se hospodateni druzstva,

k) byt seznamen obvyklym zptisobem s fadnou ucetni zavérkou druzstva,

I) obdrzet na svou zadost a své naklady kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize.

3. Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrZovat usneseni organd
bytového druzstva,

b) splatit fadné a vcas vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, k dal§imu
clenskému vkladu, jakoz i hradit poplatky za C¢innost druzstva a za tkony ve vysi stanovené
¢lenskou schiizi,

C) oznamovat druzstvu véas, tj. nejdéle do 15 dnd ode dne jejich vzniku, zmény tykajici se
osobnich poméri ¢lena a prislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské
a bytové evidence,

d) podilet se na uhradé ztraty druzstva podle rozhodnuti ¢lenské schuize.

4. Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu a jeho ucast v druzstvu predstavuji druzstevni
podil. Spolecné ¢lenstvi se pripousti pouze u manzelii nebo registrovaného partnerstvi.
5. Zastaveni druzstevniho podilu se neptipousti. Finan¢ni asistence druzstva vici ¢lenu se nepfipousti.

IV. Clenska evidence a pFidélovani byti

Clanek 22
Clenska evidence

1. Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend v souladu s ust. § 580 a nasl. Zadkona o obchodnich
korporacich (dale jen ZOK). Manzelé se uvadéji jako spole¢ni ¢lenové; je-li ¢lenem druzstva pouze
jeden z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeli bez ohledu na to, Ze vznikl spolecny
najem manzeld k druzstevnimu bytu.

2. Do seznamu ¢lentl se zapisuje:

a) jméno a bydlisté ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doruovani, ma-li byt doru¢ovano
na jinou adresu, nez je bydlisté Clena,

b) den a zpusob vzniku ¢lenstvi v druzstvu,

c) vyse ¢lenského (zékladniho a dalsiho) vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti.

3. Clen druzstva je povinen pisemné oznamit a podle povahy véci piipadné dolozit druzstvu kazdou
zménu udajii evidovanych v seznamu clenti bez zbytecného odkladu (tj. nejdéle do 15 dnlt) poté,
Co tato skutec¢nost nastala. Neoznameni se povazuje za poruseni povinnosti ¢lena druzstva.

Clanek 23
Ochrana osobnich udaji

1. Druzstvo zpracovava osobni Udaje Clenti druzstva vyhradné za Ucelem spravy byt a nebytovych
prostor a v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Predstavenstvo je povinno zajistit ochranu
zpracovani osobnich udaju tak, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu
k osobnim udajim, k jejich zméné, zniceni ztraté nebo jinému zneuziti.

2. Druzstvo umozni nahlédnout do ¢lenské evidence pouze tomu, kdo prokaze pravni narok. Clen
druzstva ma pravo nahlizet do té Casti evidence, tykajici se jeho Clenstvi, zadat o vydani potvrzeni
0 svém Clenstvi a obsahu jeho zapisu v evidenci. Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou
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zadost a za uhradu naklad opis seznamu vSech ¢leni nebo poZadované Casti seznamu, a to bez
zbyte¢ného odkladu od doruceni Zadosti. Pfedstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do pfislusné
¢asti seznamu, jestlize osveédc¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas Clena,
kterého se zapis tyka. Podpis ¢lena musi byt ufedné ovéfen.

Clanek 24
Zajisténi fadného vyuziti druZzstevnich bytu

Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadn€ a ucelné vyuzivany k bytovym
uceltim.

Byt nebo jeho ¢ast mize ¢len - najemce druZstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné
pouzivat i k jinym ucelim nez k bydleni. O tom je povinen predstavenstvo pisemné predem
informovat.

Vyuzit druzstevni byt k podnikatelské Cinnosti ¢lena — najemce lze pouze s predchozim souhlasem
predstavenstva

V. Ndjem druzstevniho bytu a nebytového prostoru

Clanek 25
Vznik najmu druZstevniho bytu a nebytového prostoru

Néjem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo jako pronajimatel pfenechdva svému
¢lenovi najemci do uzivani druzstevni byt na dobu neurcitou.
Clenovi vznika pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) C¢len nebo jeho pravni predchudce se podilel na potizeni bytu dal$im ¢lenskym vkladem

zplsobem a ve vysi uréené stanovami a dal$imi internimi predpisy druzstva,

b) spliiuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.
Ustanoveni této casti stanov se podle povahy véci pfimefené pouziji také na druzstevni nebytové
prostory.

Clanek 26
Prava a povinnosti z nijmu bytu

. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu ¢i nebytového prostoru se fidi t€mito stanovami a platnymi

ustanovenimi obcanského zdkoniku o ndjmu. Je-li nebytovy prostor vyuzivan k bydleni, pouziji
se ustanoveni ob¢anského zakoniku o najmu bytu.
Néjemni smlouva se sjednava pisemng.
Se ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu, resp. s manzeli — spolecnymi ndjemci mohou na zakladé
jejich prava v byté bydlet:

a) ptibuzni v fadé pfimé,

b) sourozenci, zet’ a snacha,

C) osoby, které ziji s nagjemci ve spoleéné domacnosti.
Pocet osob bydlicich v byté a jeho zmény je ¢len - najemce povinen neprodlené oznamit druzstvu
do 15 dnd. Se ¢lenem — najemcem muze v byté bydlet jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby v byt€ mohly v byté zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkéach.
Néjemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo prostiedi zajistujici ostatnim
najemctm neruseny vykon jejich prav.
Prava a povinnosti z ndjmu druzstevniho bytu manzeli upravuje obCansky zakonik.

Clanek 27
Najemné a ihrada za plnéni poskytovana s uZivanim bytu

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen vCas a ve stanovené vysi hradit najemné, thrady



za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, pfipadné uhrady za uzivani dalSich prostor, které nejsou
zapocCteny v podlahové plose bytu, ale které k nému prislusi.

. Urceni vyse, placeni a rocniho vylctovani thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu piipadné
dalSich uhrad se tidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy (§ 744 ZOK), stanovami a usnesenimi
¢lenské schiize.

. Celkovou vysi ndjemného a uhrad stanovuje pfedstavenstvo na zakladé rozpoctu a planu oprav
schvaleného ¢lenskou schiizi. Clenové-ndjemci hradi v najemném pouze predpokladané ucelnd
vynalozené naklady vzniklé bytovému druzstvu pii sprave druzstevnich bytd, véetné ndkladi na
opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachézeji, splatku uvéru
bytového druzstva ve vysi odpovidajici podilu na nesplacené ¢asti dal§iho ¢i dalSich ¢lenskych vklada
Clena bytového druzstva, splatku pfipadného tuveéru bytového druzstva cCerpaného na opravu
¢i modernizaci druzstevniho byt a domu a pfispévkil na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na
opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich bytti a domu. Zalohy na jednotlivé sluzby se urcuji
jako mési¢ni podil z predpokladanych roénich nakladi na sluzby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zu¢tovaciho obdobi.

. Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice druzstevnich byt nebo nebytovych prostor
neobsahuje financni prostfedky, které by mohly byt pouzity k pokryti nakladl souvisejicich
S odstranénim havarijniho stavu.

. Predstavenstvo ma pravo zmeénit v prubehu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zména
je ucinna od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemného oznameni ¢lenim- najemctim
druzstevniho bytu o zméné vySe uhrady. Zména meésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné
odvodnéna.

. Zpusob rozu¢tovani nakladi na sluzby schvaluje ¢lenska schlize. Zména zplisobu rozactovani
je mozna vzdy az po uplynuti zac¢tovaciho obdobi. Pokud by zplsob rozctovani nebyl schvalen
¢lenskou schiizi, rozactuji se zalohy na sluzby podle pravniho pifedpisu ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostor v domé s byty.

. PInéni poskytovand s uzivanim bytu jsou zejména dodavka tepla a teplé vody, dodavka vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni a uklid spolecnych prostor, umoznéni piijmu
televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu.

Clanek 28
Podnajem

. Clen - nijemce druzstevniho bytu miize byt nebo jeho ¢ast prenechat do podndjmu tieti osobé. O této
skute¢nosti je povinen predstavenstvo pisemné predem informovat.

. Najemce odpovida za Skody zplsobené osobami, kterym poskytne ubytovani ve svém Dbytg,
at’ se jedna o Cleny jeho domacnosti nebo podnajemniky.

. Smérnice druzstva bliZze upravi podminky a pravidla poskytovani souhlasu s podnajmem, pfipadné
vyuzitim druzstevniho bytu k podnikatelské ¢innosti.

Clanek 29
Vymeéna bytu v ramci druzstva

Clen — najemce druzstevniho bytu miiZze uzavfit se souhlasem druzstva dohodu o vyméné bytu s jinym
¢lenem druzstva — najemcem druzstevniho bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu.

Clanek 30
Zanik najmu bytu

. Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem Clenstvi najemce druzstevniho bytu podle ¢l. 11,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — ndjemcem druZstevniho bytu ke dni
stanovenému v dohodé. Soucasti dohody je i ukonceni ¢lenstvi v druzstvu.

c) vypoveédi najemce druzstevniho bytu dle ptislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku,

d) vypovédi druzstva podle piisluSnych ustanoveni ob¢anského zakoniku.



2.

n

=

3.

1.

2.

Pti zaniku najmu druZstevniho bytu a zaniku ¢lenstvi vznika ¢lenovi narok na vypoiadaci podil.

VI. Organy druZzstva

Clanek 31
Organy bytového druZstva

Organy bytového druzstva jsou:

a) c¢lenska schuize,

b) piedstavenstvo,

c) kontrolni komise
S vyjimkou ¢lenské schlize jsou vSechny orgény volené.
Organy druzstva si mohou za ucelem feSeni specifickych otdzek ziidit své pomocné organy
se statutem komise. Clenové pomocnych organii jsou jmenovani piislusnym orgéanem, ktery takovy
pomocny organ ziidil. Pomocné organy mohou byt ztfizeny z fad odbornikii mimo ¢lenskou zakladnu.

Clanek 32
Clenska schiize a jeji ptisobnosti

Clenska schiize je nejvyssim organem bytového druzstva.
Do vyluéné plisobnosti Clenské schiize nalezi:
a) pfijimat a ménit stanovy,
b) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lent predstavenstva a kontrolni komise,
c) schvalovat fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popiipadé mezitimni
ucetni zavérku, rozhodovat o rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,
d) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,
e) rozhodovat o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem,
f) schvalovat pravni jednani (vydaje) druzstva prevySujicich ¢astku 200.000,- K¢ v¢. DPH,
g) rozhodovat o zatiZzeni majetku druzstva pravem tietich osob,
h) rozhodovat o dalsich vyznamnych majetkovych dispozicich.
i) rozhodovat 0 zruseni druzstva s likvidaci,
j) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,
k) schvalovat zpravu likvidatora o naloZeni s likvida¢nim zistatkem,
Do piisobnosti ¢lenské schtize dale nalezi:
a) prijimat jednaci tad ¢lenské schize, projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva
a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,
b) rozhodovat o odvolani proti usneseni predstavenstva,
C) stanovovat zasady pro urfovani vySe najemného za uzivani bytu a nebytového prostoru,
véetné plnéni spojenych s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru,
d) urCovat vySi odmén piedstavenstva, kontrolni komise a ¢lend jinych organt bytového
druzstva,
e) schvalovat poplatky a jejich vysi za ¢innost a ukony druzstva,
f) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,
g) rozhodovat o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji pasobnosti nebo
které si Clenska schlize vyhradila do své pusobnosti rozhodovani, pokud se nejedna
0 zalezitosti sveéfené zakonem o obchodnich korporacich do piisobnosti piedstavenstva nebo
kontrolni komise druzstva.

Clanek 33
Svolavani ¢lenské schiize, ucast a zpiisob hlasovani

Predstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi ve lhitach uréenych stanovami, nejméné vSak jednou za rok.
Clenska schiize, na které se ma projednat fadna Gidetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésici
po skonceni cetniho obdobi, za které je fadna Gcetni zavérka sestavena.

Svolavatel nejméné 15 dnii pfede dnem konani ¢lenské schiize uverejni pozvanku na ¢lenskou schtizi
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na internetovych strankach druzZstva a soucasné ji zasle ¢lentiim na adresu uvedenou v seznamu ¢lent.
Uvefejnénim pozvanky na internetovych strankdch bytového druZstva se povazuje pozvanka
za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach uvetejnéna az do okamziku konani
Clenské schiize.
3. Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespon:

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize;

€) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,

d) program ¢lenské schuize,

e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské

schiize, pokud nejsou prilozeny k pozvance.

Doplnéni programu ¢lenské schiize je mozné za podminek stanovenych § 643 ZOK.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov, obsahuje

pozvanka v priloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

6. Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu bytového druZstva.

7. Predstavenstvo svola ¢lenskou schlizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, ze

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vySe, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druZstva
by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vsechny
okolnosti ptedpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hrozicitho tpadku podle jiného pravniho
predpisu, pficemz navrhne ¢lenské schiizi ptijeti potiebnych opatieni k naprave.

8. Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo alesponi 10 %
¢lent bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.

9. Na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dulezitém
zdjmu druzstva mtze Clenskou schtizi svolat i jeden nebo nékteti ¢lenové predstavenstva, likvidator
nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat piedstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo
tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

10.Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti bytového druzstva podle § 639
odst. 3 ZOK ptedstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnti po doruceni zadosti, musi byt ¢lenska
schiize svolana osobami nebo organem podle § 640 ZOK.

11.Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dnt poté, co uplynula lhita
pro svolani clenské schiize predstavenstvem, mulize Clenskou schlizi svolat a vSechny tkony s tim
spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schlize pozadali.

12.Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti bytového druzstva podle § 639
odst. 3 ZOK usnéSenischopnda, svola ten, kdo ¢lenskou schtizi svolal, ndhradni ¢lenskou schizi;
to neplati, pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji zadost zp¢t.

13.Na zadost ¢lend opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zatadi piedstavenstvo jimi urcenou
zalezitost na program ¢lenské schtize. Je-li tato zadost doruc¢ena az po odeslani pozvanky, informuje
0 tom predstavenstvo Cleny pfitomné na ¢lenské schizi.

14.Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu clenské schlize, mize Clenska schiize
projednat jediné v pfipad€, Ze jsou pritomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni tito ¢lenové
S projednanim souhlasi.

15.0 prubéchu clenské schize a o jejich usnesenich, o volbé €lenti orgéni, se potizuje zapis splitujici
alespon nalezitosti dle § 634 ZOK, ktery podepisuje piedsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud interni
predpis bytového druzstva neurci jinak. Zapis se predava vSem ¢lenlim predstavenstva a soucasné se
predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu zépisu tvofi prezencni listina, pozvanka na jednani a dalsi
podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym zalezitostem. Zplusob seznamovani ¢lenti bytového
druzstva se zapisem z ¢lenské schiize urci ¢lenska schlize svym usnesenim nebo internim predpisem
bytového druzstva

16.Clenska schiize miize schvalit svilj interni predpis upravujici podrobnosti svolavani a jednani, nesmi
se vSak odchylit od zakona a téchto stanov.

17.Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina vSech ¢lenti bytového druzstva
majicich vétsinu vsech hlasi, nevyzaduje-li ZOK tcast ¢lenit majicich vyssi pocet hlast.

18.Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasti piitomnych ¢lent, nevyzaduje-li zikon nebo stanovy
bytového druzstva vys$si pocet hlast.

19.Souhlas kvalifikované vétSiny, kterou tvoii nejméné dvé tietiny (2/3) vSech clent druzstva, je nutny
k ptijeti v téchto pfipadech:

o &
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a) zméné stanov,

b) zruSeni druzZstva s likvidaci,

€) kpfijeti rozhodnuti o zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

d) zatizeni majetku druzstva,

e) k pfijeti rozhodnuti o rozdéleni, pfeméné, slouceni, splynuti a jiném zruseni druZstva nebo
zméné pravni formy,

f) dalSich vyznamnych majetkovych dispozicich ptesahujicich hodnotu 2.000.000,-K¢

20.Kazdy ¢len ma pti hlasovani na ¢lenské schtizi 1 hlas, pokud neni déle stanoveno jinak.
21.Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji vSichni ¢lenové bytového druzstva. Clen se zicasthuje clenské

schlize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na Clenské schiizi musi byt pisemna
a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schtizich. Nikdo
nesmi byt na jedndni clenské schlize zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tietiny vSech clenil
druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schlizi udélenu zadnou plnou moc.

Clanek 34
Nahradni a dil¢i ¢lenska schiize

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal piivodné svolanou ¢lenskou schiizi,
je-li to stale potiebné, bez zbyte¢ného odkladu nahradni élenskou schiizi se stejnym programem,
a to stejnym zplisobem jako ptivodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou.

22.Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alesponi 30 % ¢lentl.
23.Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu radné Clenské schiize, Ize na nahradni

Clenské schuizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni ¢lenové
druzstva.

24.Clenska schiize se miize konat i formou dil¢ich &lenskych schiizi. Jednotlivé dilgi &lenské schiize

=

o

se konaji vzdy v kazdém domé samostatné a ucastni se ji ¢lenové druzstva — najemci tohoto domu
ato za podminek stanovenych pfislusSnymi ustanovenimi ZOK. Mezi konanim prvé a posledni dil¢i
¢lenské schiize nesmi uplynout doba delsi nez 40 dnti, jinak plati, Ze Zadné usneseni nebylo pfijato.
Rozhoduje-li ¢lenska schiize na zasedani dil¢ich ¢lenskych schiizi postupuje se podle odstaved 1, 2
a 3 obdobné.

Clanek 35
Rozhodovani PER ROLLAM

Ptedstavenstvo mtize rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskutecni zptisobem per rollam.
V pfipadé rozhodovani per rollam zaSle ptredstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani clenské
schiize v§em Clentim pisemny navrh rozhodnuti.
Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni,

b) 1httu pro doruéeni vyjadifeni Clena, ktera ¢ini 15 dnt; pro zacatek jejiho b&hu je rozhodné

doruceni navrhu ¢lenovi druzstva,

c) podklady potiebné pro piijeti rozhodnuti a

d) dalsi adaje, urci-li tak stanovy.
Nedoruci-li ¢len ve lhuté podle odstavce 3 pism. b) predstavenstvu pisemné souhlas s navrhem
usnesenti, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.
Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédCeno vetejnou listinou, mé vyjadieni
¢lena pii rozhodovani per rollam formu vetejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti,
kterého se vyjadieni tyka.
Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech Clenti druzstva.
Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami predstavenstvo v§em ¢leniim do 10
dnti ode dne rozhodnuti per rollam, a to stejnym zplisobem, jaky je stanoven témito stanovami a ZOK
pro svolani ¢lenské schiize; v oznameni musi byt uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni
a vysledek hlasovani ke kazdému usnesenti.
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Clanek 36
Predstavenstvo

1. Pfedstavenstvo je statutirnim organem druzstva. Piedstavenstvo fidi Cinnost druZzstva a rozhoduje
ve vSech zalezitostech, které nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schiize vyhrazeny
jinému organu.

2. Pfedstavenstvu pfislusi obchodni vedeni druzstva, plni usneseni ¢lenské schiize, neni-li v rozporu
S pravnimi predpisy, zajiStuje fadné vedeni tcetnictvi, projednava vysledky hospodateni druzstva,
pfijimé k tomu pfislusna opatieni a piedklada je ke schvaleni ¢lenské schiizi, predklada ¢lenské schiizi
ke schvaleni Gcetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo
uhradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za Gcasti jejiho zastupce.

3. Za predstavenstvo jednaji navenek spolecné vzdy alespon dva ¢lenové predstavenstva (§164 odst.
2 02).

4. Predstavenstvo je povinno ozndmit bez zbyte¢né¢ho odkladu kontrolni komisi vSechny skute¢nosti,
které mohou mit zdvazné diisledky v hospodateni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢leni.

5. Predstavenstvo ma 7 ¢leni a je voleno na funkéni obdobi 2 let. Funkce ¢lent predstavenstva zanikne
volbou novych clenti piedstavenstva. Funkéni obdobi kon¢i vSem ¢lentim predstavenstva zaroven,
vcetné téch Clentl predstavenstva, ktefi byli zvoleni v dopliiovaci volbé v prabéhu funkéniho obdobi.

6. Clen piedstavenstva nesmi byt soudasné &lenem kontrolni komise nebo jinou osobou opravnénou
podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo.

7. Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti bytového druZstva, a to ani ve prospéch
jinych osob, ani zprostfedkovdvat obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt clenem
statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osoby v obdobném
postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo bytové druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina
druzstva.

8. Clen, ktery ma byt volen za &lena piedstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych v odstavci
7. ptedem informovat Clenskou schizi (pii zaloZeni bytového druzstva ustavujici schiizi). Pokud
jeipo této informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené Cinnosti nema zakdzany. Plati to obdobné
i v piipadg, Ze nékterou z uvedenych ¢innosti zaéne ¢len predstavenstva vykonavat v pribéhu vykonu
funkce ¢lena piedstavenstva-. V takovém piipad¢ je ¢len pfedstavenstva povinen pisemné oznamit tuto
okolnost predstavenstvu. Pokud ¢lenska schiize do jednoho mésice od tohoto oznameni nevyslovi
nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena piedstavenstva, ma se za to, ze uvedené zakdzany nema.

9. Predstavenstvo voli ze svého stiedu piedsedu a jednoho nebo vice mistopfedsedt, pokud si Clenska
schlize svym usnesenim nevyhradi volbu piedsedy, popfipadé i mistopiedsedy (vice mistopiedsedir)
trvale do své ptisobnosti. Voli-li tyto funkcionaie (predsedu, pripadné i mistopiedsedu) ptimo ¢lenska
chiize, pak se zvolenim do funkce pfedsedy (mistopiedsedy) stavaji tyto osoby cleny zvoleného
predstavenstva.

10.Predstavenstvo se schazi podle potieby. Je povinno se sejit z podnétu kontrolni komise do 10 dni
od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatki, k jejichz napravé nedoslo na vyzvu kontrolni
komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly pfedané piedstavenstvu, a to ani
po opakované vyzvé, v niz byla uvedena lhiita pro podani informace o napraveé téchto nedostatka.

11.Schtize predstavenstva svolava pfedseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopiedseda (mistoptedsedové
v ureném poradi), zpravidla s pofadem jedndni odpovidajicim pldnu prace predstavenstva
na ptislusné obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou vSem ¢lenim piedstavenstva alespon
7dni pred konanim schlize poStou, popiipadé elektronickou postou, pokud se tak usnese
predstavenstvo hlasy vSech svych clent.

12.V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlize predstavenstva a porad jednani; k pozvance
se prikladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schiize piedstavenstva.
Se souhlasem vsech cClenti predstavenstva lze projednat pisemné podklady piedlozené teprve
pti zahdjeni schiize predstavenstva. Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi.

13.Usneseni predstavenstva lze rovnéz piijmout hlasovanim uskute¢nénym i mimo zasedani v pisemné
formé nebo s vyuzitim technickych prostfedkll, pokud ustavujici schiize piedstavenstva schvalila
pravidla pro takové rozhodovani. Tento zpisob rozhodovani lze v kazdém jednotlivém ptipad€ pouzit
jedingé v pfipadé¢, Ze s nim projevi pisemné nebo s vyuzitim technickych prostfedkt souhlas vSichni
¢lenové predstavenstva.

14 Ptedstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych ¢lenti. Kazdy ¢len pfedstavenstva ma 1 hlas,
pricemz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu pfedsedy v piipadé rovnosti hlast se nepouzije.
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15.0 prubéhu jednani piedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pieddva vSem ¢lenim piedstavenstva a soucasné
se ptedava kontrolni komisi. Pfilohu origindlu zépisu tvoii prezencni listina. V zéapisu se také
jmenovité uvedou Clenové predstavenstva, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani; u neuvedenych ¢lent se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

16.Cinnost a jednani piedstavenstva organizuje a fidi piedseda, ktery také organizuje a ¥idi b&znou
¢innost bytového druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této cinnosti
mistopiedseda; je-li zvoleno vice mistoptedsedll, zastupuji pfedsedu v potfadi ur€eném usnesenim
predstavenstva.

17.Funkce clena predstavenstva zanikd koncem funkEniho obdobi nebo volbou nového ¢lena
predstavenstva, ledaze z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

18.V pripad¢é smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonéeni jeho
funkce v pribéhu funkcniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena predstavenstva v poradi
uréeném pii zvoleni téchto nahradniki. Nejsou-li zvoleni nahradnici, mize pfedstavenstvo v pfipade,
ze pocet jejich ¢lend nepoklesl pod polovinu, jmenovat ndhradni cleny predstavenstva (kooptovat)
do ptisti ¢lenské schiize. Zvoleny nahradnik nebo kooptovany ¢Elen piedstavenstva, ktery nastoupil
na uvolnéné misto Clena predstavenstva, ma vSechna prava a povinnosti fadn¢ zvoleného c¢lena
ptedstavenstva. Nelze-li uplatnit postup podle vty prvni, zvoli nejblizsi ¢lenska schiize nového ¢lena
predstavenstva.

19.Clentim predstavenstva naleZi za vykon jejich funkce odména. Odméiovani ¢lent predstavenstva
se fidi zasadami ptijatymi ¢lenskou schiizi.

Clanek 37
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise kontroluje veSkerou cinnost druzstva, projednava stiznosti jeho Clenti a muze
pozadovat jakékoli informace a doklady o hospodatfeni druzstva. Odpovida pouze ¢lenské schiizi
a je nezavisla na ostatnich organech bytového druzstva.

2. Do ptisobnosti kontrolni komise nalezi zejména:

a) kontrolovat dodrZzovani obecné zdvaznych piedpisi, stanov druzstva a usneseni ¢lenské schiize
a seznamovat pravidelné Clenskou schiizi s vysledky své ¢innosti,

b) davat pisemné stanovisko ke kazdé Gcetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo thradé
ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lentl,

c) vyzadovat od vSech organi druzstva, s vyjimkou élenské schiize, informace a podklady
V rozsahu potiebném pro plnéni jejich ukold. Od clenské schlize mize kontrolni komise
pozadovat informace a doklady o hospodateni druzstva. Tomu odpovida povinnost organil
druzstva predavat kontrolni komisi vyzadované podklady ve stanoveném rozsahu
a dohodnutych terminech,

d) upozoriiovat piedstavenstvo druzstva na zjisténé nedostatky a vyzadovat zjednani napravy.
Tomu odpovidd povinnost piedstavenstva druzstva bez zbytecného odkladu oznamovat
kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zdvazné disledky pro hospodatreni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent,

e) dat podnét ke svolani mimotadné ¢lenské schuize, pokud ptedstavenstvo nezjedna napravu
zjiSténych nedostatkdl, o kterou bylo kontrolni komisi pozadano,

f) zGcastnit se jednani ¢lenské schiize,

g) uplatnit pravo na nahradu Skody, kterou ma druzstvo viaci ¢lenovi piedstavenstva
prostiednictvim ji uréeného Clena.

3. Kontrolni komise ma 3 ¢leny. Kontrolni komise voli ze svych ¢lent piedsedu, popiipadé
téz mistopredsedu, ktery zastupuje piedsedu v dobé jeho nepritomnosti, pokud si ¢lenska schiize svym
usnesenim nevyhradi volbu ptedsedy, popfipad¢ i mistopiedsedy trvale do své plisobnosti.

4. Cleny kontrolni komise voli a odvolava ¢lenska schiize. Funkéni obdobi je dvouleté. Funkéni obdobi

kon¢i vSem clentim kontrolni komise zaroven, vcetné téch ¢lent kontrolni komise, kteti byli zvoleni v

dopliovaci volbé v pritb¢hu funkéniho obdobi. Opétovna volba ¢lena kontrolni komise je mozna.

Zastupovani ¢lena kontrolni komise na jednani komise neni pfipustné.

6. Clen kontrolni komise nemiiZze byt sou¢asné ¢lenem predstavenstva nebo jinou osobou opravnénou
podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druZstvo.

7. Clen kontrolni komise nesmi podnikat v pfedmétu &innosti druZstva, a to ani ve prospéch jinych osob,

o
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ani zprostfedkovavat obchody druzstva pro jiného. Clen kontrolni komise nesmi byt &lenem
statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem cCinnosti nebo osoby v obdobném
postaveni, ledaze se jedna o koncern, spoleCenstvi vlastnikli jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou
pouze jina druzstva.

Clen, ktery ma byt volen za &lena kontrolni komise, je povinen o skute¢nostech uvedenych v odstavci
7. ptedem informovat ¢lenskou schizi (pfi zalozeni bytového druzstva ustavujici schtizi). Pokud
je ipo této informaci zvolen, ma se za to, ze uvedené Cinnosti nema zakazany. Plati to obdobné
i v piipadé, Ze nékterou z uvedenych Einnosti zane Elen kontrolni komise vykonavat v prib&hu
vykonu funkce ¢lena kontrolni komise-. V takovém ptipadé je ¢len kontrolni komise povinen pisemné
oznamit tuto okolnost piedstavenstvu. Pokud ¢lenska schiize do jednoho mésice od tohoto oznameni
nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena kontrolni komise, ma se za to, Ze uvedené
zakézany nema.

Clentim kontrolni komise naleZi za vykon jejich funkce odména. Odméiovani ¢lenii kontrolni komise
se Tidi zasadami prijatymi ¢lenskou schizi.

10.Kontrolni komise se schazi podle potieby.

11.Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni komise.
12.Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasii vSech svych ¢leni.

13.Ptedseda ¢i mistopiedseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéteny k tomu usnesenim kontrolni

komise, ma pravo tcastnit se jednani piedstavenstva a jakéhokoliv jiného organu bytového druzstva,
ziizeného podle stanov.

14 Kontrolni komise uréi v ptipadé potieby svého Clena, ktery zastupuje bytové druzstvo v tizeni pred

soudy a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti clenovi pfedstavenstva v piipadé podle ZOK.

15.0 pribéhu jednani kontrolni komise a o jejich rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany

N
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predsedajicim a zapisovatelem; pfilohou zapisu je seznam pritomnych osob. V zapisu se jmenovité
uvedou Clenové kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani; u neuvedenych ¢lenti se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len kontrolni
komise ma pravo na vydani kopie zapisu.

Clanek 38
Jednani druZstva

Jménem druzstva navenek jednaji predseda nebo mistopiedseda predstavenstva vzdy spolu s dal$im
¢lenem piedstavenstva.

Druzstvo zastupuji navenek osoby v rozsahu pisemné plné moci udélené jim predstavenstvem.

Pravni jednani, pro které je predepsand pisemna forma, podepisuje predseda, poptipadé mistopiedseda
predstavenstva vzdy s jednim ¢lenem piedstavenstva. V jejich nepfitomnosti podepisuje zastupovanim
povereny Clen predstavenstva a dalsi ¢len predstavenstva. Stejné zasady plati pro disponovani s ucty
druzstva u penéznich tstavi.

VII. Hospodareni druzstva

Clanek 39
Spole¢na ustanoveni

Druzstvo hospodafii v pfedmétu své ¢innosti samostatn€ a na svij ucet.

Druzstvo hradi naklady a vydaje na své Cinnosti z pfijmi ziskanych z bytového hospodafstvi,
z prispévku ¢lent, popt. z jinych zdroji.

Druzstvo vytvafi podle svych potieb krom¢ zakladniho kapitalu fondy a rezervy.

Clanek 40
Omezeni pii nakladani s majetkem bytového druZzstva

. Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi

byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez predchoziho souhlasu
alespon dvou tfetin ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytu.
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. Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam

S druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim,
bez pfedchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, udéleného vSemi
¢leny bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich bytli, nebo jim vzniklo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou
s uifedné ovétenymi podpisy.

Ustanoveni odstavce 1. a 2. se nepouzije, jestlize se jednd o pievody druzstevnich bytt
do vlastnictvi ¢lent bytového druzstva, kteti jsou jejich najemci. O pfevodu vlastnického
prava k témto druzstevnim bytim clenim bytového druzstva rozhoduje ¢lenskd schiize.
K piijeti usneseni o pievodu druzstevnich byti (jednotek, které zahrnuji druzstevni byty)
do vlastnictvi ¢lentt bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci je potieba souhlas
nadpolovi¢ni vétsSiny vSech ¢lenti druzstva.

V piipadé, kdy bude druzstvem Cerpan tvér na thradu dalSich ¢lenskych vklada vSech nebo
i jen nékterych ¢lent druzstva, piipadé na opravu domu, je mozné hlasovani o pfevodu byt
do vlastnictvi ¢leni druzstva zatradit na potad Clenské schlize pouze v piipadé, kdy bude
piedstavenstvem druzstva predloZzen pisemny souhlas uvérujici banky s pievodem byti
a nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lent druzstva.

Clanek 41
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice

. Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného bytl

a nebytovych prostor, dotaci, popft. dalSich zdrojt.

Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, rekonstrukci a modernizaci
bytového fondu a na naklady spojené se spravou majetku, poptipadé dalSich provoznich nakladt
a na financovani investi¢nich vydaju.

. Zpusob tvorby a pouziti tohoto zdroje podrobn¢ upravuje smérnice, schvalena ¢lenskou schizi.

Clanek 42
Pouziti zisku a ahrada pripadné ztraty druzstva

Clenska schiize se pii projednani fadné ucetni zavérky usnese na pouZiti zisku, piipadné na uhradé
ztraty.

Zisk se pouzije podle rozhodnuti ¢lenské schiize.

Clenska schiize miize ulozit ¢lentim druZstva povinnost piispét na thradu ztraty druZstva (dale jen
,uhrazovaci povinnost®). Jeji vySe ¢ini nejvyse trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu, neni-li dale
stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost lze ulozit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi
nelze ulozit, pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho ¢lenstvi v druzstvu
doséahne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 43
Radna ucetni zavérka a vyro¢ni zprava o hospodareni

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku.

Spolu s fadnou ucetni zaveérkou navrhne piedstavenstvo i zpusob rozdéleni a uziti zisku, pripadné
zpusob uhrady ztrat.

Clentim bude Fadna ucetni zavérka a navrh na rozdéleni zisku ptedlozena k nahlédnuti na &lenské
schiizi.

Predstavenstvo je povinno vypracovat kazdy rok vyro¢ni zpravu o hospodafeni druzstva, kterou spolu
s fadnou ucetni zévérkou predklada spolu se stanoviskem kontrolni komise, které si predem vyzada,
k projednani a ke schvaleni ¢lenské schizi.
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VIII. ZruSeni a zanik druzstva

Clanek 44
ZruSeni druzstva

. Druzstvo se zrusuje:

a) usnesenim ¢lenské schiize,
b) rozhodnutim soudu
C) jinym zpisobem, ktery stanovi zakon.
Rozhodnuti ¢lenské schtize o zruseni druzstva se osvédcuje notaiskym zapisem.

Clanek 45
Zanik bytového druZzstva

Druzstvo zanika vymazem z vefejného rejstiiku.

Podrobnéjsi ustanoveni o likvidaci, slouceni, splynuti a rozdeleni druzstva obsahuje ZOK, OZ a zakon
¢. 125/2008 Sb. o pteménach obchodnich spolecnosti a druzstev.

Likvida¢ni zGstatek se rozdéli mezi ¢leny zptisobem uréenym dle § 756 ZOK.

Clanek 46
Rozhodnuti organt druZstva

Rozhodnuti organii druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lentl druzstva se oznamuji témto clentim.

Proti rozhodnutim, kterymi nebylo vyhovéno, Ize podat odvolani. Lhiita k podéni odvolani ¢ini 15 dnii
a po¢ind dnem nasledujicim po doruceni rozhodnuti, neni-li jinde ve stanovach uréeno jinak.

O odvoléni proti rozhodnuti organi druzstva vyjma piedstavenstva rozhoduje piedstavenstvo,
0 odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje ¢lenska schiize, jejiz rozhodnuti je konecné.
Predstavenstvo mtize o odvolani rozhodnout samo, jestlize odvolani v plném rozsahu vyhovi.

Clanek 47
Dorudovani

Druzstvo dorucuje svym ¢lentim pisemnosti zpravidla vloZzenim do postovni schranky, pisemnou nebo
elektronickou postou nebo jinym vhodnym zpiisobem, a to na adresu, kterou ¢len prokazatelné sdélil.
Dorucovani pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v ptipadech
uréenych témito stanovami, jednacim fadem druzstva a pravnimi predpisy.

Clanek 48
Zavérecna ustanoveni

. Tyto stanovy nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni ustavujici schiizi druzstva. Uéinnosti nabyvaji

dnem zapisu druzstva do obchodniho rejstiku.

. Tyto stanovy byly pfijaty ustavujici clenskou schiizi druzstva dne 21.1.2016.
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